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ARSREDOVISNING BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTHUGGET 2025

Ordforanden

har ordet

Aret som gétt har inneburit en del férandringar for vart
omrade - mest naturligtvis var nye férvaltningschef,
Michael Rockstrém, som med sin erfarenhet av férvaltning
av medelstora bostadsomraden och av bostadsréttsfore-
ningar gripit sig an uppdraget med kunskap, iver och en
skarp blick for férbattringar. Han har verkligen fatt en del
att bita i - mycket férutsebart, men en del 6verraskande.
Till exempel den dag under hdsten nar det hande som inte
skulle kunna hénda - jag tdnker sdklart pa den Stora Ute-
Idsningen, nar samtliga ytterdérrar och garageportar av
tekniska skal inte langre kunde 6ppnas - och som natur-
ligtvis skedde vid midnatt natten till I6rdag, for att gora
skeendet mer komplicerat att klara upp. Det var flera av
0ss som riskerade uteldsning fran bostéder eller inldsning
i garage. Som tur var skedde inga mer allvarliga tillbud,
eftersom de boende med goda grannars hjdlp kunde ta sig
in och eftersom det finns nédutgangar fran garagen.
Sedan kunde situationen |8sas tack vare goda insatser
fran férvaltningen och tekniker, férst provisoriskt med
upplasning av dorrarna, och darefter genom att tekniken
aterstéalldes, allt inom mindre &n ett 16rdagsdygn. Handel-
sen gav upphov till flera atgarder: dels en dversyn av
I3ssystemet, dels en dversyn av larm- och beredskaps-
systemen for att méta uppkomna kalamiteter utanfor
kontorstid, och fragan om information till medlemmarna.
Det &r ndgot vi arbetar pa. Men varken vi, eller ndgon an-
nan, kommer nagonsin att kunna ha sténdig beredskap fér
att moéta varje tankbart allvarliga tillbud. Livet innehaller
farligheter.

Nagot som ju praglat aret &r frdgan om tomtrattsavgal-
den. | skrivande stund &r fradgan inte avgjord, var motpart
kommunen haller benhart pa sitt krav om att héja den
med runt 700 procent, oavsett vilka argument vi fér fram.
Det gar inte heller att sdga nar det hela blir avgjort - kan-
ske nasta ar, kanske aret darefter. Under tiden maste vi
planera utifran att det vérsta kan hadnda. Det &r darfor vi
har varit ganska strénga med avgiftshéjningar de tva sista
aren.

Det kanske var tomtrattsavgdlden som medférde att
vart méte for budgetinformation och allmén diskussion i
stormdtesform i bérjan av december blev sa vélbesdkt att
var stora sal blev kndkfull och att alla intresserade inte

ens fick plats. Det hade vi inte forutsett. Jag tanker att
kombinationen budgetinformation/stormate har varit ett
lyckat initiativ och att formatet for de boende, férvaltning
och styrelse att mota varandra och diskutera uppkomna
fragor absolut &r har for att fortsattas. Ett stormote har
juingen beslutsratt men just darfér ar det vardefullt att
kunna prata om féreteelser och problem pd ett férutsatt-
ningslost satt. Sedan kan ju den informationen som ges
dar inte ersatta den information som ges pa annat sétt.
Det finns planer pa att utveckla hemsidan till ett funger-
ande och riktat informationssystem i realtid - men det
bygger ju pa att de boende gar in och tittar dér.

Ibland marker man bara problem men inte hur de avtar.
Vi har inte ldngre sténdigt pdgdende narkotikaférséljning
pa terrassen, och jag har intrycket - men inga siffror! -
pa att angreppen pa kallardérrar och cykelférrad har
minskat. Vi tror att Masthuggsterrassens vandrarhems
omvandling till bostdader har varit en viktig faktor. Fast
nu har de ju dnnu inte omvandlats - ombyggnationen har
stétt pa svarigheter som kan éverbryggas, men medfér
att budgeten Overskrids och fardigstallandet férskjutits.
Men inte varre an att vi tror oss kunna rékna hem inves-
teringen nar de fardiga lagenheterna séljs, ndgon gang
under detta ar.

Var tradgardsmastare Aina har slutat hos oss och er-
satts av nyanstéllda; att vi kan anstélla flera beror pa att
vi samtidigt minskar vara kostnader fér inhyrd personal
och dessutom skriver om arbetsbeskrivningen sa att de
anstallda kan anvandas for flera uppgifter. Vi star ocksa
infor flera pensionsavgangar i férvaltningen, och en stra-
van &r att fa nya
krafter som kan
utnyttjas for varje-
handa uppgifter som
uppstar i ett stort
bostadsomrade. En
verkligen viktig upp-
qift for var forvalt-
ningschef.

Thomas Ahlstrand
Ordférande
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Forvaltningschefen

har ordet

Aret som gatt har praglats av ett omfattande arbete med
foreningens driftsanldggningar, dar flera tekniska sys-
tem natt slutet av sin livslangd. Fokus har varit att sékra
en stabil och effektiv forsérjning av el, varme och vatten
samt att minska risken fér kostsamma akuta atgérder.

Jag tilltradde som foérvaltningschef i maj 2025 och fick
da dven i uppdrag att se dver personalens arbetsmiljé och
vélbefinnande. Detta har varit ett prioriterat omrade fran
forsta dagen och ar ett arbete som alltid behéver vara
levande. Under aret har vi ocksa sett éver personalens ar-
betsbelastning och bedémt att en stark egen organisation
i mdnga delar ger battre kontinuitet i drift och skétsel &n
att kdpa in tjanster, samtidigt som det pa sikt bor bidra till
lagre totalkostnader.

Forvaltningens tidigare lokaler, som anvants i cirka 30
ar, uppfyllde inte ldngre dagens arbetsmiljdkrav. N&r en
lokal pa Andra Langgatan blev tillgdnglig sag vi darfér en
méjlighet att skapa mer &ndamalsenliga arbetsplatser
som uppfyller gallande krav.

Anpassningen pabdrjades i december 2025 och inflytt-
ning berdknas ske i slutet av mars 2026.

Under aret har ndgra lokalhyresgéster sagt upp sina avtal
for avflyttning. Fokus har varit att begransa risken for va-
kanta lokaler i ett omrade dar utbudet &r stort. Det ser nu
ut som att foreningen lyckas val med denna strategi och
att nya hyresgéster tilltradder under férsta halvaret 2026.
Att foreningen har ett gott rykte ar i hog grad persona-

lens fértjanst genom den service som levereras varje dag.

Sammantaget har 2025 varit ett ar med stort fokus pa
arbetsmiljo, organi-
sation, driftssaker-
het och langsiktigt
hallbar férvaltning,
med malet att skapa
trygghet,kvalitet och
god ekonomi for for-
eningen dver tid.

Michael Rockstrom
Férvaltningschef

Att foreningen har ett gott
rykte ar i hog grad personalens
fortjanst genom den service
som levereras varje dag.
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Var bostadsrattsforening

Bostadsrattsféreningen Masthugget ar Sveriges storsta
bostadsrattsférening och bildades i sin nuvarande form
1980. Omradet byggdes och fardigstalides under aren
1967-1972. Marken som fastigheterna star pa &gs av Gote-
borgs kommun och upplats till féreningen med tomtrétt.

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostads-
lagenheter for permanent boende, till nyttjande utan tids-
begransning. Féreningen skall i sin verksamhet framja bo-
stadsratten som upplatelseform.

Féreningen upplater i férsta hand ytor till bostdder med
bostadsratt men har dven en stor uthyrningsverksamhet
med lokaler, garage och ett mindre antal hyresldgenheter.
Féreningen hyr ut butiks- kontors- och lagerlokaler. Lokal-
verksamheterna ar varierade med grundskola, forskolor,
vardcentral, bilverkstad, tréningsanldggning och tva
idrottshallar.

Brf Masthugget ar tillsammans med Platzer Fastigheter
AB och Goéteborgs kommun sakdgare i Masthuggsterras-
sens samfdllighetsforening som forvaltar hiss, trappa och
terrass vid Masthuggsterrassen och Masthuggstorget.
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Forvaltningsberattelse

Bostadsrattsféreningen Masthugget ar en dkta bostadsrattsférening.

Styrelse

Styrelsen skall enligt stadgarna bestd av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter

Thomas Ahlstrand Jan Carle Manne Fridell

ordférande sekreterare

Lena Molin Goran Johansson Per Nielsen

Styrelsesuppleanter

Veera Suvalo Grimberg Kersti Lundin Markus Welin

Avgaende ledaméter och suppleanter
Vid féreningsstamman 2026 |6per mandattiden ut for ledamdéterna Jan Carle, Géran Johansson,
Lena Molin samt suppleanter Kersti Lundin och Markus Welin.
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Granskning

For granskning skall foreningsstdmman arligen utse tva
revisorer och tva revisorssuppleanter av vilka en revisor
skall vara auktoriserad eller godkand revisor. Om registre-
rat revisionsbolag utses till revisor skall ingen suppleant
utses for den revisorn.

Revisorer
Bill Romanus, fortroendevald revisor
Azets Revision & Ragivning AB

Suppleant
Alex Olsson

Revisionsbyran Azets Revision & Ragivning AB har anmalt
auktoriserade revisorn Sara Ryfors som huvudansvarig.

Valberedning
Vid ordinarie féreningsstdmma utses arligen 2-4 leda-
moter till valberedning.

Ledamoter valberedning
Helene Borg

Bimbi Widerberg

Klara Persson

Masthuggsnytt

Féreningen har som mal att medlemmar och hyresgés-

ter skall vara val informerade om féreningens verksam-
het — ndgot som &r en forutsattning for att medlemmar
skall kunna paverka sitt boende. Masthuggsnytt som &r
féreningens egen tidning kommer ut fyra ganger per ar.
Tidningen utgor tillsammans med for eningens hemsida
viktiga informationskanaler.

Tidningen ags av Bostadsrattsforeningen Mast hugget
och féreningens styrelse utser ansvarig utgivare. Manne
Fridell ar styrelsens representant. Redaktdr och ansvarig
utgivare ar Bjérn Ohlsson.

Gardsombud

Gardsombuden fungerar som en kontaktyta mellan sty-
relse, férvaltning och de boende. De har en viktig roll i
féreningens stravan att uppna och uppréatthalla en val

fungerande medlemsdemokrati. Gadrdsombuden samord-
nar gardarnas delaktighet i skdtsel, planering och val av
vaxtmaterial. Detta sker i samarbete med foreningens
tradgardsméstare. Féreningen har delats in i fem omra-
den. Styrelsen har utsett en gdrdsombudsansvarig fér
varje omrade. Omradesindelningen och de gadrdsombuds-
ansvariga framgar enligt féljande.

Omrade Gardsombudsansvarig

Mattssonsliden, Lena Molin, Markus Welin

Masthuggsterrassen

Fyrmé&staregangen, Goéran Johansson, Kersti Lundin
Masthuggsliden

Klamparegatan, Manne Fridell

Rangstromsliden

Skepparegangen Per Nielsen

Klostergangen, Vakt-
méstaregangen

Mia Lockman-Lundgren,
Lena Molin

| syfte att fordjupa medlemsdemokratin bjuder styrelsen,
férvaltningen och gardsombuden in till boendeméten.
Motena ger medlemmarna en mdjlighet att framféra syn-
punkter och diskutera olika typer av frdgor med represen-
tanter fran styrelse och forvaltning.

Brf Masthuggets kulturgrupp
Brf Masthuggets Kulturfgruppen arrangerar kulturella och
gemensamhetsskapande aktiviteter for boende i omradet.
Kulturgruppen kan erhalla stéd fran Bostadsrattsfére-
ningen Masthugget genom att utan hyra nyttja lokaler i
Masthuggets hus och genom ekonomiskt bidrag till vissa
aktiviteter som ar forenade med externa kostnader.
Under aret arrangerade kulturgruppen flera kulturaft-
nar och quiz-kvéllar, filmvisning och dansworkshop for
barn och familjer. Utdver dessa arrangemang holls dven
café 6ppet den férsta mandagen varje manad i Masthug-
gets Hus dit alla boende valkomna.
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Foreningens verksamhet

Foérvaltning

- . . Lagenhetsférdelning bostadsldgenheter
Féreningen har egen anstalld personal som utfér ekono-

misk, administrativ och teknisk férvaltning samt drift. 1rum och kokskap: 8 st

Stadning upphandlas via entreprenad och har under &ret 1rum och kokvra: 88 st

utforts av Asteri Facility Solutions AB. 1 rum och kdk: 184 st

. . . 2 rum och kokvra: 24 st

Organisationsanslutning ]

Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation, FASTIGO 2 U BED LY S22 Gl

Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening 3 rum och kok: 237 st

Fastighetsagarna GFR 4 rum och kok: 205 st
. 5 rum och kok: 95 st

FaStl.(_Jheter 6 rum och kok: 1 st

Tomtratter

Féreningen dger inte marken utan hyr den av Géteborgs

kommun via tomtratt. Tomtrattsavtal finns till fastigheter- .

na Stigberget 34:11, 34:14, 34115, 34:16, 34:17, 3418, 3419, ©3rage Besoksgarage

34:20 och 34:21. Andra Langgatan 44-48 Andra Langgatan 44

Tomtrattsavgadlderna har efter dom i Hovratten fast- Fjallgatan 17 Fjallgatan 17

stallts till 3 225108 kronor per ar under perioden 5 augus-
ti 2005 - 4 augusti 2025. Fastighetsagaren Goteborgs Stad
har yrkat héjning och vackt talan i domstol.

Kjellmansgatan 28
Klamparegatan 3

Byggnader Repslagaregatan 6

Under aren 1967-72 har det uppfdrts 20 hus och 5 garage
pa tomterna.

Upplatelseytor Antal
F6rsékring Garageplatser bil 1488 st
Foreningens fastigheter har under 2025 varit forsakrade Garageplatser mc 79 st
hos Lansforsdkringar. Parkeringsplatser (ute) 19 st

Férsakringen omfattar egendom, hyresforlust, extra-
kostnad, ansvar, rattsskydd, olycksfall, skadestands-
garanti, styrelseansvar, sanerings- och husbocksférsak-
ring, férmogenhetsbrott och krisforsékring. Féreningen
har tecknat bostadsrattstilldgg for samtliga medlemmar.

Styrinstrument

Féreningen styrs av lagar och férordningar och berdrs
mest av bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar. Styrelsen har att uppdatera stadgar samt har
styrande dokument som utgdrs av handlingsplan, verk-
samhetsplan, underhall- och investeringsplan och dele-
gationsordning till férvaltningen. Det finns dven policy-
dokument for bland annat milj6, upphandling, utemiljo
och finansiering.
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Fastighetsbeteckning Adresser

Stigberget 34:1 Mattssonsliden 2-28,
Andra Langgatan 44-48
Masthuggsterrassen 4-14, 7-9
Stigberget 34:14 Klamparegatan 3-17
Stigberget 34:15 Rangstréomsliden 1-7
Stigberget 34:16 Masthuggsliden 8-22
Stigberget 34:17 Klostergangen 1-15
Stigberget 34:18 Vaktmé&staregangen 1-13
Stigberget 34:19 Vaktmastaregangen 2-18
Fjallgatan 25
Stigberget 34:20 Fyrméastaregangen 2-20
Stigberget 34:21 Skepparegangen 2-30
Summa

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdma genomférdes den 29 april 2025.

Vid féreningsstdmman medverkade 129 réstberattigade
medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har under 2025 haft 12 ordinarie styrelsesam-
mantraden. Styrelsen genomférde en konferens 5-6
september. Styrelsen och férvaltningen hade méte med
gardsombuden 31 mars och 20 oktober.

Skriftlig information om budgeten fér ar 2026 har till-
stallts samtliga medlemmar. Budgeten har dven presen-
terats muntligen pa medlemsmote den 4 december och
finns pa féreningens hemsida.

Bostadsyta, kvm

Lokalyta, kvm Totalt, kvm Antal bostdder
15 620 9253 24 873 209
8 606 1871 10 477 102
4373 370 4743 49
7524 194 7718 126
7400 1381 8 781 19
7473 497 7970 122
7 849 1589 9 438 7
1746 722 12 468 152
14743 19 14762 181
85 334 15 896 101 230 177
Medlemmar

Féreningens medlemsantal uppgick per den 31 december
2025 till 1532. Detta kan jamféras med 1490 medlemmar
per den 31 december 2024.

Overlatelser och upplatelser

Inom fdreningen har 96 dverlatelser av bostadsratt &gt
rum. Detta motsvarar 8,3% av lagenheter som per

31 december var uppldtna med bostadsréatt. Féreningen
har upplatit 2 hyresldgenheter med bostadsratt.

Arsavgifter
Arsavgifterna och erséttningen for varme héjdes med 8%
den 1januari 2025.
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Projekt & planerat

underhall

2025

Avloppsrenovering
Under aret har relining av avloppsréren genomforts pa
Masthuggsliden 10-16 och pa Klamparegatan 3-17.

Elbilsladdning
Féreningen har installerat 469 laddplatser varav 306
inte &nnu &r inkopplade pa grund av avsaknaden av nya
servicer d&r vi vdntar pa leverans fran Géteorgs Energi.
Det berér P1 Andra Langgatan U1-U4, P5 Fjillga-
tan U2, P7 Kjellmansgatan, P8 Repslagaregatan. Det
nya systemet Amp5 frédn ChargeNode. En av férdelarna
med systemet ar att det ar forberett for V2G-teknik, vil-
ket innebar dubbelriktad laddning och gor det mdjligt att
skicka energi fran bilens batteri tillbaka till elndtet vilket
kan ge okade intdkter for framtiden.

Nya fjarrvarmecentraler

Under aret sd har vi installerat nya undercentraler (UC) i
hus 22 Vaktastaregdngen 16,hus 21 och 20 Vaktmésta-
regdngen 8, hus 19 och 18 Vaktméastaregangen 7, Hus 17
och 16 Klostergangen 7.

Lokaler
Lokalen som Sats har har byggts om, avtalet har forlangts
med 7 ar och vi har statt fér den investeringen

Ombyggnad av vandrarhem till [igenheter
Konverteringen av lokalerna till 14 [dgenheter har for-
senats pa grund av tekniska utmaningar. Ldgenheterna
forvantades vara klara juni 2026.

Skepparegangen 10-18 garden
Byggdes om under hdsten 2025, nya planteringar under
varen 2026.

2026

Avloppsrenovering

Etapp fyra omfattar adresserna Fyrmé&staregangen 2-20
och Masthuggsliden 18-22. Entreprendren har dubblerat
arbetsstyrkan, vilket innebér att tva byggnader renoveras
samtidigt. Den sista etappen, etapp fem, dar under projek-
tering med planerad start sommaren 2026 och berdknas
vara klar under 2028.

Elsystem
Ombyggnad av elserviser och stallverk fortsatter under
2026.

Ombyggnad av vandrarhem till [igenheter
Senaste tidsplanen for de 14 [dgenheterna ar nu att de ska
vara slutbesiktigade i juni.

Utbyte fjarrvarmecentraler

Fortsattning av utbyte UC i hus 15 o0 ch 14 Matssonsliden
16, hus 13 Rangstromsliden 7, hus 7 och 6 Klamparega-
tan 9, hus 8 Skepparegangen 24, hus 9 Skepparegangen
14 hus 11 Fyrmé&staregangen 6, hus 12 Fyrmastaregangen
14, hus 10 Skepparegangen 2.

Laddsystem for elbilar

Alla laddstationer ar monterade 465 st, vi invantar fortfa-
rande information om nar under 2026 Go6teborgs Energi
kan ha dragit fram mer effekt for 306 st som i dag inte ar
inkopplade.

IMD, Individuell matning el-,
vattenférbrukning
Underlag for IMD haller pa att tas fram och vi goér ett test-
hus som &r hus nr 10 under aret.

Tankt installation sker troligen under 2027 om de tek-
niska mojligheterna finns och investeringen gar att rékna
hem.

Vaktmaéstaregarden ombyggnation

Projektet med ombyggnation kan eventuellt komma i gang
under 2026 forutsatt att underlaget for upphandling blir
klart och att kostnaden godkdnns av styrelsen.

Passage & Lassystem
Systemhandling tas fram under férsta halvan av 2026 dar
efter beslutas om 16sning.

Utbyte av komponenter kommer att ske under hésten
2026 och in under 2027.

Andra Langgatan 46, Lokal 6403

Ny hyresgdst och lokalanpassning kommer att ske innan
inflytt.

Andra Langgatan 44,
nytt férvaltningskontor
Lokalanpassning klart mars.

Klostergangen 13, Lokal 6402

Ny hyresgést pa vag in i gamla férvaltningens lokaler.
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Framtida planerat
underhall & investeringar

Underhallsplan

Féreningen jar en aktuell och uppdaterad underhalisplan.
For det planerade underhallet sker arlig avsattning till
féreningens underhallsfond.

Investeringsplan

Féreningens investeringsplan innehaller projekt i form av

ny- eller reinvesteringar. Projekten aktiveras och bokfors

som tillgdng. Avskrivning sker under en ber&knad nyttjan-
deperiod.

Miljé

Fastighetsel

Féreningen upphandlar 100% férnybar el.
Elférbrukningen har minskat med 2,3% jamfért med fore-
gaende ar.

Ar Férbrukning, MWh
2023 2744
2024 2798
2025 2733
Fjarrvarme

Den normalarskorrigerade forbrukningen fér 2025 har vid
en jamforelse med féregdende ar minskat med 7,2%. Vid
en jamforelse av energiférbrukning mellan ar anvénds nor-
malarskorrigerade férbrukningstal.

Ar Férbrukning, MWh
2023 11433
2024 11920
2025 11060
Vatten

Forbrukningen av vatten minskade med 7,4% under 2025
jamfort med féregdende ar

Ar Férbrukning, kbm
2023 95 111
2024 96 269

2025 89115

Mal

Malet &r att genomsnitt minska férbrukningen av fjarrvar-
me och el med 1% arligen fram t.o.m. 2030. Det ska bland
annat ske genom utbyte av alla undercentraler, styrutrust-

ning och belysningsarmaturer.

Intdktsanalys

Upplatelseform Intékt Andel (%)
Bostadsratter 63175232 59,7%
Hyresldagenheter 1193 675 11%
Lokaler 22 709 519 21,5%
Garage och p-platser 17 037 633 16,1%
Ovriga intakter 1691931 1,6%
Summa 105 807 990 100%
Vakansgrad
Upplatelseform Yta/antal Andel (%)
Hyresldagenheter (kvm) 229 20,4%
Studentbostdder (kvm) 85 100,0%
Lokaler (kvm) 2082 13,1%
Garageplatser (antal) 101 6,8%

Vakanta upplatelseytor anges per den 31 december 2025.
Med vakanta ytor avses ytor som inte genererar intakt. Det
kan dven handla om ytor som ar under renovering eller
ombyggnad fére upplatelse samt ytor som féreningen till-
falligt valt att disponera. Hyresldgenheter och studentbo-
stader upplates med bostadsratt nar hyresratten upphér.
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Hallbarhet

Nyckeltal 2025 2024 2023
Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsratt, kr/kvm 752 696 674
Relationstalet for arsavgifter omfattar dven ersattning for varme

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter % 60 58 59
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt eller hyresratt 354 354 354
Alla ytor som upplates med bostadsrétt eller hyra inklusive férrad och garage

Skuldséttning per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 595 596 596
Sparande per kvadratmeter, kr/kvm 247 241 199

Justerat resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort

planerat underhall + vasentliga intédkter och kostnader som inte &r del av
den normala verksamheten

Rantekanslighet, % 0,8 09 09
Visar hur mycket avgifterna kan behéva héjas i procent om réntan pa

féreningens 1an gar upp med 1 procentenhet

Energikostnad per kvadratmeter, kr/kvm 136 137 126
Féreningens kostnader fér varme, el, vatten divideras med alla ytor

som upplates med bostadsratt eller hyra inkl. férrad och garage

Energikostnad per kvadratmeter BOA + LOA 190 192 176
Féreningens kostnader fér varme, el, vatten divideras med

boarea (BOA) + lokalarea (LOA)

Nettoskuld, Mkr 40,8 22,7 8,6

Rantebarande bankskulder minus banktillgodohavande
Nettoskuldsattning per kvm BOA + LOA, kr/kvm 403 224 85
Nettoskuld per kvadratmeter boarea (BOA) + lokalarea (LOA)

Risker och kdnslighetsanalys

Féreningen har en god planering och kontroll avseende
framtida underhdll samt ny- och reinvesteringar.
Finansieringplanen ger &ven god kontroll pa férening-

Féreningen erldgger markhyra i form av tomtrattsavgald
till Géteborgs kommun. Féreningen har mottagit ett av-
talsférslag fran markagaren om en ny avgald som skulle

ens ekonomiska utveckling. Styrelsen och forvaltningen
genomfor I6pande bedémningar av riskmoment som ad-
ministrativ risk, kreditrisk, likviditetsrisk och ranterisk.
Riskmomenten kommenteras och definieras i féreningens
finanspolicy. Uppféljning med analyser genomfdrs i sam-
band med varje halvarsrapport.

Go6teborgs kommun &dger den tomtmark pa vilken fore-
ningens byggnader och markanldggningar ar uppférda.

bérja gélla den 5 augusti 2025 med [8ptid pa 20 ar. Enligt
férslaget uppgar den totala avgéalden fér de nio fastighe-
terna till cirka 25,2 milj. kronor. Féreningen har motsatt sig
detta forslag, drendet kommer att provas i Mark- och milj6-
domstolen. Osdkerheten avseende tomtrattsavgald utgér
en risk som kan fa betydande inverkan pa féreningens
ekonomi.
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Férandring eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL

Grundavgifter Upplatelseavgifter

Ingdende balans 98 667 120
Upplatelser 83 350
Avsattning till fond

Lyft ur fond

Utgaende balans 98 750 470

FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst

Ingdende balans 70104 658
Vinstdisposition 9714 213
Avsattning till fond -2 000 000
Lyft ur fond 6721348
Arets resultat

Utgaende balans 84 540 219

Arets resultat

268 508 086
3699101

272 207 187

Arets resultat

9714 213
-9 714 213

594 081
594 081

Féreningen redovisade 2025 en vinst pd 594 081 kronor.

Forslag till resultatdisposition

Underhalisfond Fond konstnirlig
utsmyckning

12162 898 527 768
2000 000
-6 721348
7 441550 527 768

Summa fritt eget
kapital

79 818 871

-2 000 000
6721348

594 081

85 134 300

Enligt foreningens stadgar skall eventuellt éverskott i verksamheten avsattas till
fond for planerat underhall eller balanseras i ny rakning.

Till féreningsstammans férfogande star enligt balansrakningen:

Balanserad vinst

Arets vinst

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny

rakning éverfores

84 540 219
594 081
85 134 300

85134 300

Summa bundet
eget kapital
379 865 871

3782 451

2 000 000

-6 721348
378 926 974

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakningar samt

bokslutskommentarer (SEK).
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Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER 2025 2024
Bostadsratter 63 175 232 58 430 234
Hyresldgenheter 1 193 675 1 361 550
Lokaler 22 709 519 21 490 468
Garage och parkeringsplatser 13 838 190 13 535 791
Besdksparkeringar 3 199 443 2 593 153
Gemensamhetslokaler 294 290 249 010
Ovriga intakter Not 2 1 397 641 3 318 752

105 807 990 100 978 958

RORELSENS KOSTNADER

Férbrukningsavgifter

Fastighetsel -4 645 218 -3 665 458
Fjdrrvarme -10 402 546 -12 256 938
Vatten -4 318 296 -3 643 647
Sophdmtning -3 208 396 -2 941 469

-22 574 456 -22 507 512

Lépande underhall
Lépande underhall Not 3 -12 106 080 -13 207 101

-12 106 080 -13 207 101

Planerat underhall
Planerat underhall Not 4 -6 721 348 -3 812 693

-6 721 348 -3 812 693

Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald -4 568 903 -3 225 108
Samfallighetsavgift -317 888 -355 649
Fastighetsskatt Not 5 -1 960 000 -1 944 000
Fastighetsavgift Not 6 -2 029 148 -1 919 688
Fastighetsforsdkring -1 209 277 -1 178 306
Forvaltning Not 7 -14 292 076 -14 277 220
Stadning -3 447 998 -2 831 476
Ovriga kostnader Not 8 -7 383 967 -5 369 825

=35 209 257 =31 101 272
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RESULTATRAKNING 2025 2024

Avskrivningar

Nedskrivningar -5 136 107 0

Avskrivningar byggnader och markanldggningar -21 939 396 -19 810 237

Avskrivningar maskiner och inventarier -584 027 -761 644

-27 659 530 -20 571 881

RORELSERESULTAT 1 537 319 9 778 499

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter 419 649 1 207 676

Rantekostnader -1 362 887 -1 271 962
Not 9 -943 238 -64 286

RESULTAT EFTER FINANSIELLA

INTAKTER OCH KOSTNADER 594 081 9 714 213

ARETS RESULTAT 594 081 9 714 213
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Balansrakning

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och markanldggningar Not 10 465 734 149 473 774 085
Pagdende projekt Not 11 64 720 081 24 858 672
Maskiner, inventarier och verktyg Not 12 822 540 896 814

531 276 770 499 529 571

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 13 10 000 10 000
10 000 10 000
Summa anléggningstillgangar 531 286 770 499 539 571

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 366 241 428 149
Ovriga kortfristiga fordringar 759 008 503 944
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 1 290 461 2 383 853

2 415 710 3 315 946
Hyreslagenheter Not 15 2 063 995 2 234 892
Kassa och bank Not 16 9 219 480 27 339 068
Summa omséttningstillgangar 13 699 185 32 889 906

SUMMA TILLGANGAR 544 985 956 532 429 478
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Grundavgifter 98 750 470 98 667 120
Upplatelseavgifter 272 207 186 268 508 086
Underhallsfond Not 17 7 441 550 12 162 898
Fond konstnarlig utsmyckning 527 768 527 768

378 926 974 379 865 872

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 84 540 218 70 104 657
Arets resultat Not 18 594 081 9 714 213

85 134 299 79 818 870
SUMMA EGET KAPITAL 464 061 273 459 684 742
Skulder 2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 19 50 000 000 50 000 000

50 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 14 123 446 10 652 697
Ovriga kortfristiga skulder 678 273 1 271 186
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 20 16 122 964 10 820 853

30 924 683 22 744 736
Summa skulder 80 924 683 72 744 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 544 985 956 532 429 478
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 594 081 9 714 213
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet Not 21 27 659 530 20 571 881
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
fordandringar av rorelsekapital 28 253 611 30 286 094
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning () / Minskning (+) av hyresldgenheter 170 897 0
Okning (=) / Minskning (+) av rérelsefordringar 900 235 -656 013
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 8 179 945 1 421 439
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 37 504 688 31 051 520
Investeringsverksamheten
Férvarv av anldggningstillgdngar -59 406 728 -51 036 647
Kassaflode fran investeringsverksamheten -59 406 728 -51 036 647
Finansieringsverksamheten
Nyupplaning 0 0
Okning av grundavgifter 83 350 117 592
Okning av upplatelseavgifter 3 699 101 5 785 767
Amortering av Idneskulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3 782 451 5 903 359
Likvida medel
Arets kassafldde -18 119 589 -14 081 768
Likvida medel vid arets bérjan 27 339 068 41 420 836

Likvida medel vid arets slut 9 219 480 27 339 068




NOTER

Noter

med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt &rsredovisningsla-
gen och enligt Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med tidi-
gare ar.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
varden om inget annat anges nedan.

INTAKTER

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s
att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovi-
sas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det
som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for
rabatter.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasing-
avtal. Féreningen ar leasetagare for vissa kontorsmaski-
ner.

Féreningen ar leasegivare i samband med uthyrning av
hyreslagenheter, studentbostdder, lokaler, garage och par-
keringsplatser.

Hyreslagenheter och studentbostader
Hyresavtalen fér hyresldgenheter och studentbostader
I5per tills vidare med en 6msesidig uppsadgningstid pa 3
manader.

Loptid

Avtalstid understigande 1 ar

Arshyra
1193 675
Avtalstid mellan 1-5 ar

Avtalstid 6verstigande 5 ar

Lokaler
Nedan framgar lokalhyresavtalens kvarstdende I6ptid och
del av hyresintakterna

Loptid Arshyra
Avtalstid understigande 1 ar 2 565 562
Avtalstid mellan 1-5 ar 15 029 061
Avtalstid 6verstigande 5 ar 3793984

Garage- och parkeringsplatser
Merparten av hyresavtalen fér forhyrda garage- och par-
keringplatser I5per tills vidare med en uppsagningstid pa
3 manader. For vissa uthyrningar med storre antal platser
har hyresavtal med langre avtalstid tecknats.

Nedan framgar garagehyresavtalens kvarstaende I6ptid
och del av hyresintdkterna

Loptid Arshyra
Avtalstid understigande 1 ar 13 328 430
Avtalstid mellan 1-5 ar 509 760

Avtalstid dverstigande 5 ar °

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképs-
priset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet
réknas in i tillgdngens redovisade varde.

Pagaende projekt

Pagaende om- och tillbyggnad samt pagdende ldgenhets-
forsaljningar aktiveras, balanseras eller kostnadsfors efter
fardigstallande.

Komponentindelning
Komponentindelning tilldmpas och materiella anldggnings-
tillgangar har delats upp i betydande komponenter.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens berdknade nytt-
jandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangen. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och markanldggningar.

Avskrivningstider for vasentliga huvudgrupper under
byggnader och markanldggningar
samt maskiner och inventarier anges nedan.

21
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Huvudgrupper Avskrivning
Stomme och grund 50-200 ar
Fasader, fasadpartier, balkonger och 25-80 ar
yttertak

Installationer for vatten, avliopp, 25-70 ar
varme, el, ventilation, hissar mm

Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
Maskiner och inventarier 3-10 &r

Nedskrivningsprinciper

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indika-
tion pa att en tillgangs vérde &r ldgre &n dess redovisade
varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvérde.

FINANSIELLA TILLGANGAR

Finansiella tillgdngar redovisas i enlighet med kapitel 11
BFNAR 2012:1.

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Kundfordringar och évriga fordringar som utgdér omsatt-
ningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
beraknas inflyta.

Hyreslagenheter

Kvarvarande hyreslagenheter som kdptes av Riksbyggen
den 1juli 1996 utgér omséattningstillgang och &r bokférda
till anskaffningsvardet. Légenheterna upplates med bo-
stadsratt i samband med hyresrattens upphdérande. Till-
gangen &r inte féremal for arlig avskrivning.

Kassa och bank
Kassa och bank utgdrs av handkassa eller banktillgodoha-
vande.

EGET KAPITAL
Grundavgifter
Grundavgift ar den kapitalinsats som en bostadsrattsha-
vare betalar till féreningen nér bostadsratten upplates
férsta gangen. Grundavgift utgar vid upplatelse av nya
ldgenheter och av ldgenheter som tidigare upplatits med
hyresratt.

Arsavgiften férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i for-
hallande till Iigenheternas andelstal. Andelstal for varje

bostadrattsldagenhet faststalls av styrelsen och skall base-

ras pa de grundavgifter som framgar av ekonomisk plan
eller upplatelseavtal.

Upplatelseavgifter
Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som en bostadsratts-
forening utdver grundavgift kan ta ut nar en bostadsratt
upplates.

Arsredovisningslagen (3 kap §10b) anger att upplatelse-
avgifter ar bundet eget kapital.

Avsattningar

Enligt foreningens stadgar ansvarar styrelsen for att
foreningens fastigheter och tillhérande byggnader ar val
underhallna och halls i gott skick.

Underhallsplan

Styrelsen skall uppréatta och arligen félja upp underhalls-
plan fér genomférande av planerat underhall av fére-
ningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Underhallsfond

Inom féreningen skall det finnas en fond for det planerade

underhallet. Avsattning till féreningens underhallsfond

sker arligen med belopp som anges i underhallsplan.
Redovisning av medel reserverade for framtida fastig-

hetsunderhall skall enligt Bokféringsnamndens allménna

rad redovisas som egen post under bundet eget kapital.
Reservering skall ske genom omféring mellan fritt

och bundet eget kapital och skall inte paverka resultat-

rékningen. Detta géller dven vid ianspraktagande av

medel.

Fond konstnarlig utsmyckning

Avsattning har dven skett till fond for konstnarlig ut-
smyckning. Avsattning och lyft till denna fond sker efter
styrelsebeslut.

FINANSIELLA SKULDER
Finansiella skulder redovisas i enlighet med kapitel 111
BFNAR 2012:1.

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvardet.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA

Foéreningen har inga avtal eller éverenskommelser om er-
sattningar eller pensionsforpliktelser utéver det som foljer
av kollektivavtal.

Féreningen ar medlem i Fastigo och tillampar kollek-
tivavtal F (Fastighetsanstdlldas Forbund) och | (Unionen
m.fL.).

Féreningen erldgger avgifter for kollektivavtalade pen-
sions- och forsakringsavtal. Pensionsplanerna ar fér samt-
lig personal avgiftsbestamda. Avgifterna redovisas darfor
som kostnad och obetalda avgifter som skuld.
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EVENTUALFORPLIKTELSER
Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning
fér sadana garantier, ekonomiska ataganden och eventu-
ella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Féreningen har en garantiférbindelse till Fastigo avse-
ende arbetskonflikt.

Not 2 Ovriga intékter

2025 2024

Pantsattningsavagifter 105 117 89 961
Overlatelseavgifter 101393 109 027
Forvaltningsuppdrag 115 600 115 600
El laddplatser 120 941 158 955
Férsakringsersattningar = 1251798
Ovrigt 954 590 1593 411
1397 641 3 318 752

Not 3 Lopande underhdll

Det I6pande underhallet kan bestd av planmassigt [6pande
underhall men utgérs till stérsta delen av oférutsett
underhall.

2025 2024

Bostadsratter -3167 486  -2701646
Lokaler 1347 623  -1256 408
Garage och parkeringsplatser =776 590 -517 962
Gemensamhetslokaler -333 478 -576 482
Gemensamma utrymmen -1365 186 -1387 914
Driftsutrymmen -232 628 -844145
Vatten och avloppssystem -190 819 -164 012
Varmesystem -323 006 -341594
Ventilationssystem -447 472 -904 179
Huskropp utvandigt -556 253 -214 892
Markytor och markutrustning -1944 348 -3154 387
Lassystem -358 204 -372 487
Ovrigt -1062 987 770 993
-12106 080 -13 207 101

Not 4 Planerat underhall

Planerat underhall &r underhall som ingar i féreningens
underhallsplan. Fér detta underhall gérs arliga avsétt-
ningar till féreningens underhallsfond.

2025 2024

Hyresbostader -302 044
Lokaler -3 822 291
Tvattstugor -224 934
Installationer VA, ventilation 1575770 -463 644
Markytor -796 309
Varme - -943 686
Lassystem = -1718 532
Byte armaturer i kallar- - -323 750
gangar
Renovering trappa Mast- - -363 081
huggsterrassen

-6 721348 -3 812 693

Not 5 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt utgar fér lokaler och uppgar till 1% av
taxeringsvardet

2025 2024
Fastighetsskatt -1960 000 -1944 000
1960 000 -1944 000

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften fér bostdder uppgar 2025 till 1724 kro-
nor per lagenhet dock hdgst 0,3 % av taxeringsvardet.

2025 2024

Fastighetsavgift -2 029148 -1919 688
-2 029 148 -1919 688

Not 7 Férvaltning

2025 2024

Styrelsearvoden -284 950 -252 344
Arvoden foreningsrevisorer -32 353 -27 037
Arvoden valberedning -20 912 -16 029
Arvoden Masthuggsnytt -68732 -78 128
Lonekostnader personal -7 846 336 -7 952 738
Sociala kostnader -2 817 753 -2 810 995
Pensionskostnader -877 292 -1057 109
Uttagsskatt -1309 799 -1259 741
-13 258 127 -13 454 121
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Styrelseomkostnader

Personalomkostnader

Ordinarie styrelseleda-
maoter

Kvinnor
Man

Styrelsesuppleanter
Kvinnor
Man

Foérvaltningsledning
Kvinnor
Man

Medeltalet anstdllda
Kvinnor
Man

-120 864
-913 085
-1033 949
-14 292 076

7 st

29%
1%

3 st
67%
33%

1st
0%
100%

15 st
40%
60%

-185 472
-637 627
-823 099

-14 277 220

7 st

43%
57%

3 st
67%
33%

1st
0%
100%

15 st
40%
60%

Forvaltningsledningen utgors av féreningens férvaltnings-
chef som &ven ingar i medeltalet anstéllda. Ekonomisk,
administrativ och teknisk forvaltning samt drift utfor
foreningen med egen anstalld personal.

Not 8 Ovriga kostnader

Stora poster:
Besiktningskostnader
Bevakning
Driftsévervakning
Brandskydd

Hisservice
Konsultarvoden
Transportmedel, maskiner
Férbrukningsinventarier
Datakostnader

Tele

Arsredovisning och féren-
ingsstammor

Masthuggsnytt
Auktoriserad revisor

Ovrigt

2025
-313 263
-517 723
205776
274 418

-558 374
-1020 765
-204 555
171754
-1671462
-96 481
-226 219

-195 375
-241 810
-1085 992
-7 383 967

2024
-105 641
-498 875
-241 521
-466 425
-509 695
266 804
-225 265
-276 213
-812 487
-7 730
-181170

-223 398
-250 209
-1194 392
-5 369 825

Not 9 Rantor

Information om foreningens skulder till kreditinstitut finns

under not 19.

2025

Rantekostnad fastighets- -1339 099
Ianeskuld

Réntekostnad dvrigt -23788

Ranteintakter 419 649

-943 238

2024
-1255 700

-16 262
1207 676
-64 286

Not 10 Byggnader och

markanlaggningar
2025-12-31
Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 786 713 466
Arets utrangeringar -30 969 837
Arets anskaffningar 19 035 567
774 779 196

Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bérjan -313 446 044
Arets utrangeringar 25 295 861
Arets avskrivningar -21356 753
-309 506 936
Bokfort varde byggnader 465 272 260

Markanldaggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 761615
Arets anskaffningar -
761615
Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bérjan -254 953
Arets avskrivningar 44774
299 727
Bokfort vdarde markan- 461888
laggningar
Bokfort varde byggnader 465 734 148

och markanldaggningar

2024-12-31

738 835 936

47 877 530
786 713 466

-293 680 581

-19 765 463
=313 446 044

473 267 423

761 615

761615

-210179
-44 774
-254 953

506 662

473 774 085
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Arets anskaffningar 2025
byggnader
Avloppsrenovering, hus 15981388
6-10
Utbyte undercentral, 3054179
hus1-3

19 035 567
Taxeringsvarde: 2025
Byggnader bostader 1003 000 000
Byggnader lokaler 171 000 000
Mark bostader 1002 000 000
Mark lokaler 25000 000

2024

1016 000 000
170 000 000
1429 000 000
24 400 000

2201000000 2639400000

Not 11 Pdgdende projekt

2025-12-31
Ackumulerade varden:
Vid arets bérjan 24 858 672
Kostnadsférda och akti- -19 035 567
verade projekt
Tillkommade poster 58 896 976
Bokfort viarde pagaende 64 720 081
projekt
Pagaende om- och till- 64 720 081
byggnad
Pagaende ldgenhetsfor- 0
sdljningar

64 720 081

Not 12 Maskiner och

inventarier
2025-12-31
Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 6332534

Arets anskaffningar 509 752
6 842 286

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets bérjan -5 640 733

Arets avskrivningar -553 855
-6 194 588

Bokfort varde maskiner 647 697

2024-12-31

21841866
-51327 142

54 343948

24 858 672

24 442 020

416 652

24 858 672

2024-12-31

6190 226
142 308
6 332 534

-4 909 262
731471
-5 640 733

691 800

Inventarier och verktyg

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets bérjan 1517 628
1517 628
Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bérjan 1312 615
Arets avskrivningar -30172
-1342 787
Bokfort varde inventarier 174 841
och verktyg
Bokfort varde maskiner, 822 540
inventarier och verktyg
Not 13 Andelar
2025-12-31
Bostadsratterna Sverige 10 000
Ekonomisk Férening
10 000

1517 628
1517 628

1282 443
-30172
-1312 615

205 013

896 814

2024-12-31
10 000

10 000

Not 14 Forutbetalda kostna-
der och upplupna intakter

2025-12-31
Forutbetalda kostnader
Férsdkringspremie
Tomtrattsavgald 806 277
Ovrigt 484184
1290 461

2024-12-31

1328 264
806 277
249 312

2 383 853

Not 15 Hyresldgenheter
Féreningen képte 121 [dgenheter av Riksbyggen den 1juli
1996. Sedan képet har féreningen upplatit 104 Idgenheter
med bostadsratt. Vid bokslutet var 17 [dgenheter kvar som
hyresrétter till ett bokfért anskaffningsvarde pa 2 063 995

kronor.

Not 16 Kassa och bank

2025-12-31
Banktillgodohavande SBAB 1445
Banktillgodohavande SHB 9218 022
Banktillgodohavande depo- 13
sit SHB

9 219 480

2024-12-31
160 461
27177 302
1305

27 339 068
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Not 17 Underhallsfond

Den planmdassiga avsattningen till féreningens underhalls-

fond uppgick under 2025 till 2 000 000 kronor.

Lyft ur féreningens underhallsfond har genomférts med
6 721348 kronor, vilket motsvarar det planerade under-
hallet under aret.

2025-12-31 2024-12-31

Behallning vid arets bérjan 12162 898 13 975 591

Planmadssig avsattning 2 000 000 2 000 000

Lyft ur foreningens -6 721348 -3 812 693
underhallsfond

7 441550 12 162 898

Not 18 Forslag till resultat-
disposition

Enligt foreningens stadgar skall eventuellt éverskott i
verksamheten avséttas till fond f6ér planerat underhall
eller balanseras i ny rékning.

Till féreningsstdmmans forfogande star enligt balans-
rakningen:

Balanserad vinst 84 540 219
Arets vinst 594 081

85134 300
Styrelsen foreslar att 85 134 300

vinstmedlen disponeras sa
att i ny rakning dverfores

Not 19 Skulder till kredit-
institut

2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom 13ar > >
Stadshypotek, forfaller 30 000000 30000 000
inom 5 ar
SBAB, forfaller om 5 ar 20 000 000 20 000 000
eller senare
50 000 000 50 000 000
Langivare Rantesats Forfallodag Belopp
Stadshypotek 315% 2029-03-01 30 000 000
SBAB 1.97% 2032-02-12 20 000 000

Not 20 Upplupna kostnader
och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader
Driftskostnader 2332 052 2311633
Lénekostnader 902 867 965 817
Arvoden 70 000 70 000
Sociala avgifter 283 681 303 460
Ovriga kostnader 5307 412 121355
Forutbetalda intakter
Hyresintékter och arsav- 7 226 952 7 048 588
gifter

16 122 964 10 820 853

Not 21 Tillaggsupplysning
kassaflédesanalys

Nedan anges avskrivningar som utgor justeringsposter i
kassaflédet och betalda réntor.

2025-12-31 2024-12-31
Erlagd ranta 1285 887 1194 962
Avskrivningar av tillgangar 27 659 530 20 571881

Not 22 Stallda sakerheter
2025 2024
50 000 000 50 000 000

Uttagna ej nyttjande pantbrev uppgar till 123 138 100
kronor.

Fastighetsinteckningar

Not 23 Eventualforpliktelser
2025 2024

Féreningen har en garanti- 164 1M 155 459

forbindelse till Fastigo av-
seende arbetskonflikt

Not 24 Vasentliga handelser
efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-04

BOSTADSRATTSFORENINGEN MASTHUGGET

Goteborg den 9 mars 2026
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Masthugget, org.nr 716408-5370.

Rapport om darsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Masthugget for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.2026-07-27

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information én drsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-6. Det ar styrelsen som har ansvaret fér
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och Gverviga om
Informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig medarsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal dr att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, farfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
farhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Revisionsberattelse, Brf Masthugget , org.nr 716408-5370, 2025-01-01 - 2025-12-31
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Masthugget for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende

i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Gdteborg 2026-03-10

Azets Revision & Radgivning AB

ill Romanus
Fortroendevald revisor
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Hur man laser
en arsredovisning

1 FORVALTNINGSBERATTELSEN

® Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller. Den innehaller
en sammanfattning i form av text och tabeller med utvalda nyckeltal som
lyfter fram viktig information fran det gangna rakenskapsaret. Det skall
dven framga om féreningen har en underhallsplan i férvaltningsberéattelsen
samt tomtratt eller 4gd mark. | férvaltningsberattelsen skall det dven bland
annat framga antalet medlemmar och bostader i féreningen, vilken eller
vilka fastigheter foéreningen &ger och vilka som ar styrelseledamdoter.

2 RESULTATRAKNINGEN

e Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader under rékenskapsaret.
Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvént
férhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
arets resultat ska disponeras.

3 BALANSRAKNINGEN

® Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt eget kapital vid
den sista dagen i féreningens rékenskapsar. Féreningens tillgdngar bestar
av anldggningstillgdngar (till exempel fastigheter, inventarier samt finansiella
tillgdngar) och omséttningstillgdngar (till exempel likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (till exempel fastighets-

I&n) och kortfristiga skulder (till exempel férskottshyror och leverantérs-
skulder).Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.
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Termer i drsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgadngar i féreningen som &r avsedda for ldngvarigt
bruk.

AVSKRIVNINGAR

Den kostnad som motsvarar vardeminskning pa bland
annat féreningens byggnad och inventarier. Avskrivningar
gérs for att férdela kostnader pa flera ar. | balans-
rakningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sen byggnaden togs i bruk.

K3 KOMPONENTAVSKRIVNING

K3 kraver att en anldggningstillgdng som exempelvis

tak, stomme, fonster delas upp pa komponenter.
Atgarder enligt underhdlisplan redovisas som anskaffning
i balansrakningen och kostnadsfdrs éver tillgdngens
livsldngd. Se &ven avskrivning samt underhaliskostnader.
Till skillnad frén periodiskt/planerat underhall och repara-
tioner som kostnadsférs i resultatréakningen aktiveras

en komponent som en tillgdng i balansrékningen och
skrivs av var for sig éver nyttjandeperioden.

DRIFTSKOSTNADER

Exempel pa driftskostnader i en bostadsrattsférening
ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Fond som foreningen enligt stadgar gor en reservering
till arligen. Fonden far nyttjas till planerade underhalls-
arbeten.

LIKVIDITET
Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt och utgérs
av féreningens tillgdangliga bankmedel.

MANADSAVGIFT

Manadsavgiften du betalar till féreningen &r till fér
fastighetsunderhall och driften av fastigheten.

Det kan skilja sig mellan féreningar vad som ingar i
manadsavgiften. Till exempel bredband, TV-kanaler,
vdrme och vatten, el ingar eller sa tillkommer de har
kostnaderna utdver avgiften.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika
posterna i resultat- och balansrakningen till for att
forklara vad siffrorna innebadr. Fér att du som laser
arsredovisningen ska forsta de olika posterna i resultat
och balansrakningen finns noter som mer specifikt for-
klarar siffrorna.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som I6pande férbrukas, séljs eller omvandlas
till likvida medel. Omséattningstillgdngarna anvands for
att betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SKULDKVOT

Erhalls genom att dividera langfristiga skulder och
kortfristig del av skulder till kreditinstitut med netto-
omséttningen. Vardet man far fram brukar vanligtvis
ligga mellan 1 och 15. Ju lagre varde desto battre och
det bor ligga under 5

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER
Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som fére-
ningen ldmnat som s&kerhet fér erhallna Ian.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvalt-
ningen och om styrelsens forslag till anvdndande av
Overskott eller tackande av underskott, samt om de
anser att foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet
for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER

Utgifter for planerade/periodiska underhallsatgarder
enligt underhallisplan som i redovisningen redovisas
direkt som kostnad i resultatrakningen. Underhalls-
kostnader kan skilja sig mycket fran ar till ar.

UNDERHALLSPLAN

Information om vilka underhalls- och investeringsplaner
(komponenter) som finns for fastigheten som oftast
redovisas 5-10 ar framat i férvaltningsberattelsen.
Reparationer avser I6pande underhall som inte finns
med i underhéllsplanen.
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